LIGUMA PROJEKTS

Ligums Nr.
par neapdzivojamo telpu nomu Raina bulvari 15, Riga

liguma parakstisanas datums*

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "Tiesu namu agentiira", registracijas numurs: 40003334410,
juridiska adrese: Baldones iela 1B, Riga, LV-1007 (turpmak — Iznomatajs), tas valdes locekles Santas
Sausinas persona, kura rikojas saskana ar sabiedribas statiitiem, no vienas puses, un
(turpmak — Nomnieks), no otras puses,

Iznomatajs un Nomnieks turpmak kopa/atseviski — Puses/Puse, pamatojoties uz rakstiskas izsoles par
neapdzivojamo telpu Raina bulvart 15, Riga, nomu, identifikacijas Nr. 2025/__ -1, rezultatiem, noslédz Sadu
ligumu (turpmak — Ligums):

1. LIGUMA PRIEKSMETS
1.1. Iznomatajs nodod un Nomnieks pienem lietoSana par maksu €kas Raina bulvart 15, Riga (kadastra
apziméjumu 01000050049001) 3. un 4. stava neapdzivojamas telpas ar kop&jo platibu 472,90 m?
(turpmak — Telpas).
1.2.  Telpu plans pievienots Liguma 1. pielikuma.
1.3.  Telpu nomas termins$ no 202 . gada . lidz202_ .gada . (ieskaitot).

2. MAKSAJUMI UN NOREKINU KARTIBA

2.1.  Nomnieks par Telpu lietoSanu maksa Iznomatajam nomas maksu _ EUR ( euroun ___ centi),
neieskaitot pievienotas vertibas nodokli (turpmak PVN), par vienu Telpu kvadratmetru ménest, kas
saskana ar Liguma 1.1. punktu ménesiir ___ EUR ( euroun ___ centi).

2.2. Liguma 2.1. punkta noraditaja nomas maksa ietilpst:

2.2.1. nomas maksa par zemi, kas funkcionali piederiga €kai, 5 % apmeéra no zemes kadastralas
vértibas par vienu m? gada proporcionali nomato Telpu platibai eka;

2.2.2. maksa par inZeniertehnisko komunikaciju uzturéSanu (apkures sistéma, tdensvadu un
kanalizacijas sist€ma, elektroapgades sist€éma, ugunsdrosibas sistéma, u.c.);

2.2.3. &kas ekspluatacijas izdevumi (nekustama ipaSuma kop€ja apsardze, ar€jas teritorijas
uzkopS$ana un uzturésSana kartiba, jumta tiriSana u.c.) proporcionali nomato Telpu platibai €ka;

2.2.4. obligatie maksajumi un atskaitijumi (nekustama ipaSuma nodoklis, amortizacija, u.c.);

2.2.5. dala €kas apdroSinaSanas izdevumi proporcionali nomato Telpu platibai €ka. Apdrosinasanas
atlidziba tiek izmantota Ekas atjauno$anai un labiekartoSanai;

2.2.6. maksa par 2 (divas) autostavvietu izmantoSanu €kas ieks€ja pagalma.

2.3.  Papildus Liguma noteiktajai Telpu nomas maksai Nomnieks maksa Iznomatajam par komunalajiem
pakalpojumiem (elektroenergija, apkure, tdensvads, kanalizacija, atkritumu izveSana), kuri
Nomniekam tiek piegadati un kurus Nomnieks patéré. Maksa par komunalajiem pakalpojumiem tiek
aprékinata péc pakalpojuma sniedzg€ja noteiktajiem tarifiem un normam. Ja mainas speka esoSie
maksajumi tarifi (normas), attiecigi mainas maksa par komunalajiem pakalpojumiem.

2.4. Nomnieks maksa [znomatajam par komunalajiem pakalpojumiem, kurus tas sanem ar Iznomataja
starpniecibu, atbilstoSi attiecigo pakalpojumu sniedz&ju izrakstitajiem rékiniem un proporcionali
Telpu platibai eka.

2.5.  Nomnieks nomas maksu maksa reizi ménesi, maksajumus veicot par kart€jo meénesi 15 (piecpadsmit)
dienu laika p&c Iznomataja rékina sanemsanas.

2.6.  Papildus nomas maksai Nomnieks 15 (piecpadsmit) dienu laika no rékina sanemSanas maksa
Iznomatajam maksu par iepriekS§€ja menest ar Iznomataja starpniecibu sanemtajiem komunalajiem
pakalpojumiem proporcionali Telpu aiznemtajai platibai &ka un/vai saskapa ar uzstadito
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kontrolskaititaju radijumiem.

Re&kina par nomas maksu Iznomatajs norada Telpu nomas periodu. Rekina par komunalajiem
pakalpojumiem Iznomatajs norada Nomnieka izmantoto komunalo pakalpojumu veidu, apmeéru,
maksu par katru pakalpojuma veidu un kop&o ménesa maksu par visiem komunalajiem
pakalpojumiem iepriekS€ja ménes.

Iznomatajs nosiita Nomniekam rékinus elektroniska veida uz e-adresi:
Nomnieks visus maksajumus maksa Iznomatajam bezskaidras naudas norékinu Velda uz Liguma
9. punkta noradito Iznomataja norékinu kontu banka. Visi Liguma paredzetie maksajumi tiek
uzskatiti par samaksatiem diena, kad sanemti Iznomataja norékinu konta.

Ja Iznomatajs nav sanémis no Liguma izrietoSos maksajumus p&c Iznomataja saskana ar Liguma
noteikumiem izrakstita rékina nosttiSanas Nomniekam, Iznomatajs var nosutit Nomniekam
atgadinajumu uz e-pasta adresi . Atgadinajuma nosiitiSana vai nenosutiSana
neatbrivo Nomnieku no atbildibas par Liguma noteikta maksajuma termina neieveéroSanu.

PVN maksajumus Nomnieks veic papildus un vienlaicigi ar nomas maksas un komunalo
pakalpojumu maksajumu samaksu.

Nomnieks patstavigi veic samaksu un norékinas par tiem pakalpojumiem, kurus tas sanem bez
Iznomataja starpniecibas, bez atlidzibas un prasijuma tiesibam pret Iznomataju.

Nomniekam nav tiesibas prasit samazinat nomas maksu vai prasit zaudéjumu atlidzibu no Iznomataja,
ja notiek komunalo pakalpojumu partraukumi avariju, dabas katastrofu vai citu, nesaistitu ar
Iznomataja ricibu, iemeslu d&l. Ja Nomnieks veica maksajumus par komunalajiem pakalpojumiem
avansa veida, tad par So laika posmu tiek veikts attiecigs parrékins.

3. NOMAS NOTEIKUMI
Nomnieks Telpas pienem ar pienemsanas — nodoSanas aktu (turpmak — Akts), kuru Puses paraksta 5
(piecu) darba dienu laika no Telpu nomas termina sakuma (Liguma 1.3. punkts).
Liguma noslégSanas bridi Nomniekam Telpas ir ieraditas, zinams to stavoklis, pret kuru pretenziju
nav, un Nomnieks tas pienems tada stavokli, kada tas ir Akta parakstiSanas bridi. Ar Akta abpusgju
parakstiSanas bridi Nomnieks klust par Telpu lietotaju.
Nomnieks izmanto Telpas vajadzibam. Telpu izmantoSana citiem meérkiem
pielaujama tikai ar Iznomataja rakstisku piekriSanu.
Nomniekam jebkuri buivdarbi Telpas pirms to uzsakSanas jasaskano ar Iznomataju. Iznomatajam sava
atbilde saistiba ar Nomnieka planotajiem biivdarbiem Telpas japazino divu nedélu laika no Nomnieka
liguma sanemsanas par planotajiem biivdarbiem Telpas.
Nomnieks nav tiesigs bez [znomataja rakstiskas piekriSanas slegt sadarbibas vai cita veida ligumus,
ka rezultata treSa persona iegiitu tiesibas uz Telpu vai to dalu pilnigu vai dal&ju lietoSanu.
Nomas termina péd€ja diena vai pirmstermina Liguma izbeigSanas gadijuma diena, kad Ligums
uzskatams par izbeigtu, Nomnieks nodod Iznomatajam Telpas ar nodoSanas aktu, ne sliktaka stavokli,
kada tas sanemtas, sakoptas, no atkritumiem atbrivotas, nemot véra to dabisko nolietojumu, t.sk.
panemot l1dzi visu personigo IpaSumu un iekartas, nonemot visas piestiprinatas zimes, konstrukcijas,
papildinajumus, objektus, t.sk. mebeles, un reklamas no Telpu iekSpuses un arpuses, un atjaunojot tas
vietas, kur tas bijusas piestiprinatas.
Peéc Liguma izbeigSanas (t.sk. vienpusgjas izbeigSanas) Nomnieks nodod [znomatajam bez atlidzibas
Nomnieka izdaritos neatdalamos uzlabojumus, parbiives un ietaises Telpas, kuram jabut lietoSanas
kartiba. Tiek nodotas lietas un aprikojums, kas nodroSina Telpu (€kas) normalu lietoSanu, ka ar1
priekSmeti, kuri nav atdalami, nesabojajot tos un virsmas, pie kuram tie piestiprinati.
Ja Nomnieks atbrivo Telpas, bet neparaksta nodoSanas aktu, [znomatajs parnem Telpas ar vienpus&ju
Telpu apsekoSanas aktu.

4. 1ZNOMATAJA TIESIBAS UN PIENAKUMI
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Iznomataja pienakumi:

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

netraucet Nomniekam lietot Telpas, paligierices, labiericibas un citas iekartas, ja tas tiek
ekspluatétas atbilstosi visparpienemtajam normam un Liguma noteikumiem;

veikt visus nepiecieSamos pasakumus (ciktal tas saskana ar Ligumu nav Nomnieka
pienakums), lai ekas tehniskais stavoklis, ieverojot parasto nolietoSanos, nepasliktinatos
salidzinajuma ar to stavokli, kads tas bija Liguma noslégsanas bridi;

nodro$inat Nomnieku ar visiem tiem komunalajiem pakalpojumiem, kuru sanemsana ir vai
bis atkariga no [znomataja un kurus Nomnieks sanem ar [znomataja starpniecibu;
nekavéjoties veikt nepiecieSamos buivdarbus, lai noveérstu apdraud€jumu vai avarijas sekas
nekustama 1paSuma; Nomnieks nevar veicamos pasakumus nedz aizkavét, nedz paildzinat,
pret§ja gadijuma vinam ir jaatlidzina Iznomatajam Saja sakara radusas izmaksas un
nodaritie zaud&jumi; Nomniekam ir japacies Sie darbi, vin§ nevar nedz prasit samazinat
Telpu nomas maksu, nedz pieprasit naudas atmaksasanu, nedz zaud&jumu segsanu;
pazinot Nomniekam 10 (desmit) darba dienas ieprieks, iznemot Liguma 4.1.4. punkta
paredzétos gadijumus, par biivdarbiem nekustama 1paSuma, ja So biivdarbu veikSana var
jebkada veida traucet Nomniekam lietot Telpas; Iznomatajam ir pienakums pazinot
Nomniekam par bivdarbiem rakstiski vienu ménesi ieprieks, iznemot Liguma
4.1.4. apakSpunkta paredz€tos gadijumus, ja biivdarbu veikSana paredzEéta Telpa; par
buvdarbiem nekustama ipasuma Liguma 4.1.4. punkta paredzétaja gadijuma Iznomatajs
pazino Nomniekam 1 (vienas) dienas laika no apdraud&juma vai avarijas situacijas rasanas;
péc Nomnieka pieprasijuma ir jaiepazistina tas ar komunalo pakalpojumu sniedz&ju
organizaciju izrakstitiem rékiniem, uz kuru pamata rekinus Nomniekam izraksta
Iznomatajs, ka arT ar citu rékinu aprékiniem un pamatojuma dokumentiem;

atlidzinat Nomniekam visus Telpas iegulditos nepiecieSamos un derigos izdevumus, kuru
ieguldidana un apmérs pirms ieguldiSanas rakstveida ticis saskanots ar Iznomataju. Sada
gadfjuma Iznomatajs pieskir nomas maksas atlaidi 10 (desmit) dienu laika péc Nomnieka
pazinojuma par nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinaSanu sanemsanas, bet pilnu
nomas maksu prasa atsakt maksat ar bridi, kad atlaizu kopsummas apmeérs ir sasniedzis
darbiem (tai skaitd materialiem, iekartam) izlietoto summu;

atjaunot Telpas sakotngja stavokli un noveérst bojajumus, kas radusies Telpam sakara ar
ekas konstrukciju vai inZeniertehnisko tiklu avarijam arpus Telpam no Nomnieka
neatkarigu apstaklu dél;

uznemties atbildibu par €kas koplietoSanas ugunsdrosibas inZeniertehnisko sistému un
aprikojuma ekspluataciju un uzturéSanu atbilstoS$i razotaja tehnisko noteikumu un
ugunsdrosibu regul&josu normativo aktu prasibam.

[znomatajam ir tiesibas:

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Iznomataja par Liguma izpildi atbildiga persona ir

briesmu gadijumos (ugunsgréks, eksplozija, applidinasana) ieiet Telpas jebkura dienas un
nakts laika, telefoniski par to pazinojot Liguma 5.3. punkta minétai personai. Nomniekam
ir jartipgjas par to, lai Iznomatajs $aja punkta minétaja gadijuma varétu ieklit Telpas;
Nomnieka klatbiitné ienakt Telpas, lai tas apskatitu, novertetu to tehnisko stavokli un lai
parliecinatos par Telpu izmantoSanas atbilstibu Liguma noteikumiem,;

Liguma izpildes nodroSinasanas noluka veikt no Nomnieka sanemto personas datu apstradi
(taja skaita registraciju, izmantoSanu, apliikoSanu, glabasanu, dz€Sanu); Iznomatajs
apnemas saistiba ar Liguma izpildi nodroSinat ta riciba esoSo no Nomnieka sanemto
personas datu apstradi, ievérojot normativo aktu prasibas.

, talrunis: |, e-pasta adrese: .

5. NOMNIEKA TIESIBAS UN PIENAKUMI

Nomnieka pienakumi:
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ieverot vispargjas €ku/biivju ekspluatacijas, sanitaras prasibas/noteikumus, nodroSinat
Telpas ugunsdrosibu reglament€josos normativajos aktos noteikto pienakumu izpildi;
normativajos aktos noteikta karttba uzpemties atbildibu par ugunsdroSibas,
elektrodrosibas, drosibas tehnikas un darba aizsardzibas noteikumu ievérosanu Telpas un
koplietosanas telpas €ka;

ar savu darbibu netraucét citus €kas nomniekus un neapgritinat to riciba nodoto telpu
lietoSanu;

nepielaut Telpu tehniska un vispargja stavokla pasliktinasanos;

avariju gadijumos nekav€joties informet par tiem Iznomataju un personas, kas nodroSina
attiecigo komunikaciju apkopi, veikt neatliekamos pasakumus avarijas likvidesanai;

ja Telpu vai €kas bojasana ir notikusi Nomnieka, ta pilnvaroto personu, apakSnomnieku
vai darbinieku vainas del, inzeniertehnisko tiklu bojajumus likvidét nekavgjoties, bet
pargjos — 20 (divdesmit) dienu laika; ja Nomnieks nenoveér§ bojajumus, Iznomatajs ir
tiesigs tos noverst, piedzenot izdevumus no Nomnieka; Nomniekam ir pienakums maksat
nomas maksu par $o laiku;

apkures sezona rupéties par to, lai logi un durvis bitu ciesi aizvertas, nepielaujot Telpu
izsalSanu; izmantot temperatiiras regulétajus (pie radiatoriem), ja tadi ir uzstaditi Telpas,
un veikt citus pasakumus siltumenergijas taupisanas noliikos;

nekaveét Iznomatajam vai ta parstavjiem veikt Telpu tehnisko parbaudi ar Nomnieku
iepriekS saskanota laika, nodrosinot Nomnieka parstavja piedaliSanos parbaudes akta
sastadiSana un parakstiSana,

Telpu apgritinatas lietoSanas (piem., komunalo pakalpojumu nesanemsana) gadijuma
nekavéjoties informét Iznomataju par apgriitinajuma raksturu un piedalities apsekoSanas
akta sastadiSana un parakstiSana;

nepiecieSamibas gadijuma uz sava rékina veikt Telpu labiekartoSanu;

pilna apmeéra apmaksat izdevumus par darbiem, kas rada Nomniekam papildu &rtibas un
kurus Iznomatajs ir veicis ar Nomnieka piekriSanu vai péc Nomnieka liguma, ka arT par
darbiem, kurus Iznomatajs veicis Telpas, lai noveérstu Nomnieka darbibas vai bezdarbibas
del raduSos vai iesp&jamos draudus cilvéku dzivibai vai veselibai, treSas personas
TpaSumam vai €kai;

segt Iznomatajam visus zaud€jumus, kas raduSies Nomnieka, ta pilnvaroto personu,
darbinieku, vai apakSnomnieku vainas del;

Telpas un koplietosanas telpas ieverot tiribu un kartibu, nodrosinot par saviem lidzekliem
Telpu uzkopSanu;

par saviem lidzekliem nodroSinat Telpu apsardzi, Iznomatajs neuznemas atbildibu par
Nomnieka Tpasuma bojajumu vai pazuSanu;

nenodot no Liguma izrieto$as tiesibas un pienakumus treSajam personam bez Iznomataja
ieprieksgjas rakstiskas piekriSanas.

Nomniekam ir tiesibas:

5.2.1. netrauceti lietot Telpas, ja tas tiek ekspluatétas atbilstosi visparpienemtajam normam un
Liguma noteikumiem;

5.2.2. prasit Iznomatdjam neuzskaitit nomas maksu par laika periodu, kamér Telpas nav
izmantojamas, ja Iznomataja vainas dél Telpas vai to dala kliist pilniba neizmantojamas
Liguma paredzetajiem mérkiem;

5.2.3. bez Iznomataja atlaujas uzstadit €kas iekStelpas nonemamas vai izjaucamas konstrukcijas,
kas nepiecieSamas Telpu iznomaSanas mérkim, kuru vajadzibas gadijuma var nonemt,
nebojajot eku;

5.2.4. izmantot nekustama TpaSuma adresi ka juridisko adresi, kamér Ligums ir spéka.

Nomnieka par Liguma izpildi atbildiga persona ir __, talrunis: __, e-pasta adrese: .
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6. PUSU ATBILDIBA
Par Liguma noteikto maksajumu terminu neievéroSanu Nomnieks maksa Iznomatajam ligumsodu
0,5 % apmera no nokavéta maksajuma summas par katru nokaveto dienu, bet kopuma ne vairak ka
10 % no laika nesamaksatas summas.
Puse, kura vainojama Liguma noteikto saistibu neievéros$ana, neizpildé vai nepienaciga izpilde,
iznemot Liguma 6.1. punkta noteikto maksajuma kav&jumu, maksa otrai Pusei ligumsodu 0,5 %
apméra no Liguma 2.1. punkta noteiktas ménesa nomas maksas par katru saistibu neizpildes dienu,
ja péc rakstiska bridinajuma turpina nepildit savas Liguma saistibas vai nenovers parkapuma sekas,
bet kopuma ne vairak ka 10 % no Telpu kop&jas menesa nomas maksas. Puse, kura nav vainojama
Liguma noteikto saistibu neizpilde, var atlikt Saja punkta noteikta ligumsoda aprékinasanu uz 10
(desmit) dienam, izskatot Liguma noteikto saistibu neizpilde vainojamas Puses pamatotu ligumu.
Pusu vispargjo atbildibu nosaka atbilstosi Civillikuma 2128.un 2129. panta noteiktajai kartibai.
Puses ir atbrivotas no atbildibas par dal&ju vai pilnigu saistibu neizpildi, ja $ada neizpilde radusies
p€c Liguma noslégSanas neparvaramas varas rezultata, kuru attieciga Puse nevar&ja ieprieks ne
paredz&t, ne noverst, ne ietekmét, t.i., stihiskas nelaimes (zemestrices, pludi, orkani un tml.),
ugunsgreki, jebkada veida karadarbiba, epidémija, okupacija, terora akti, blokades, embargo, streiks
(iznemot Pusu darbinieku streikus) u.tml. Par neparvaramas varas apstaklu iestasanos vai izbeigSanos
otrai Pusei ir jaiesniedz rakstisks pieteikums 3 (tr1s) dienu laika, skaitot no sadu apstaklu iestasanas
vai izbeigSanas. NepiecieSamibas gadijuma, atseviski vienojoties un ieveérojot neparvaramas varas
sekas, Puses nosaka saistibu izpildes terminu pagarinajumu, papildu noteikumus vai atvieglojumus.
Ja neparvaramas varas apstakli ilgst vairak neka divas ned€las, tad jebkurai Pusei ir tiesibas
vienpus€ja karta atkapties no Liguma, pazinojot par to otrai vismaz 10 (desmit) dienas ieprieks.

7. LIGUMA SPEKA STASANAS UN IZBEIGSANA
Ligums stajas speka ta abpusé€jas parakstiSanas diena un ir spéka lidz bridim, kad Puses p&c Liguma
termina notec&juma ir pilniba izpildijuSas Liguma noteiktas saistibas. Nomnieks ir tiesigs lietot
Telpas [idz nomas termina beigam.
Péc Liguma darbibas termina beigam Nomniekam ir pirmtiesibas uz Telpu nomu.
Puseém rakstiski vienojoties, Ligums var tikt izbeigts pirms Telpu nomas termina beigam.
Iznomatajs ir tiesigs, neatlidzinot zaud&umus, vienpusgji atkapties no Liguma, pazinojot par to
Nomniekam vismaz 30 (trisdesmit) dienas ieprieks, ja Nomnieks 10 (desmit) darbdienu laika péc
Iznomataja rakstiska bridinajuma sanemsanas, turpina parkapt Liguma nosacijumus un noteikumus.
Nomniekam ir tiesibas, neatlidzinot zaud€jumus, vienpusgji atkapties no Liguma, pazinojot par to
Iznomatajam vismaz 30 (trisdesmit) dienas ieprieks, ja Iznomatajs Liguma noteiktaja kartiba un
termina nepilda vai nolaidigi pilda savas saistibas un Sis apstaklis kavé Telpu lietoSanu atbilstosi
Liguma noraditajam nomas mérkim ilgak par 10 (desmit) darbdienam péc kartas.
Nomniekam ir tiesibas, neatlidzinot zaud€jumus Iznomatajam, vienpus€ji atkapies no Liguma,
pazinojot par to Iznomatajam 3 (tr1s) ménesus ieprieks.
Liguma partraukSanas vai izbeigSanas gadijuma Puses veic savstarp€os norékinus, Nomnieks
samaksa par faktisko Telpu nomas laiku un faktiski lietotajiem komunalajiem pakalpojumiem.

8. CITI NOTEIKUMI
No Liguma spéka stasanas briza zaud€ sp€ku visas iepriek§ panaktas mutiskas un rakstiskas
vienoSanas par Liguma priekSmetu.
Visi pazinojumi Liguma sakara nosiitami uz zemak minétam adres€m un visi pazinojumi, iznemot
rekinus, tiek uzskatiti par sanemtiem, kad nogadati personigi, pa pastu, pa e-pastu vai pa faksu ar
sanemS$anas apstiprindjumu, un stajas spéka saskana ar normativos aktos noteikto. Mainot savu
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nosaukumu, adresi vai citus rekvizitus, katra Puse apnemas 7 (septinu) dienu laika pazinot otrai Pusei
par izmainam.

8.3.  Jebkuras Liguma izmainas vai papildinajumi stajas speka pec to abpusgjas parakstiSanas un klast par
Liguma neatnemamu sastavdalu, iznemot Liguma 7.4., 7.5., 7.6. un 7.7. punkta noteiktos gadijumos.

8.4.  Visi stridi, kuri rodas saistiba ar Ligumu un kurus Puses nevar atrisinat savstarpgjas sarunas, tiek
nodoti izskatiSanai tiesa Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

8.5.  Ligums ar ta pielikumu "Telpu plans" sagatavots uz __ lapam un parakstits elektroniski.

9. PUSU REKVIZITI
Nomnieks: Iznomatajs:

Dokuments parakstits elektroniski ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
*Liguma parakstiSanas datums ir pédéja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums.



